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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru swidnicy - Kolonia pétnoc
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MIASTO ŚWIDNICA

Przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 

Świdnicy – Kolonia południe
Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z późn. zm.)
· Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia planu 

· Analiza stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań planu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Świdnicy

luty 2020r.
Analizy dotyczące zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań planu z ustaleniami studium dla uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Świdnicy – Kolonia południe

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945 z późn. zm.), przed podjęciem uchwały przez Radę Miejską 
w Świdnicy w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Świdnicy – Kolonia południe, Prezydent Miasta Świdnicy wykonał niezbędne analizy przewidziane ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono poniżej.

1. Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia planu 

Teren, proponowany do objęcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Świdnicy – Kolonia południe, zlokalizowany jest we wschodniej części miasta 
i zajmuje obszar o powierzchni około 74 ha. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od północy 
ul. Szarych Szeregów i granicą administracyjną miasta, od południa ul. Metalowców, od wschodu granicą administracyjną miasta, od zachodu ul. Przemysłową.

Przedmiotowy plan w części stanowić będzie opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iw celu regulacji układu drogowego w części zmianę obowiązujących planów:

· miejscowy plan dla obszaru dzielnicy produkcyjno – składowo – usługowej w rejonie ulic Mazowiecka – Przemysłowa – Kopernika – granica administracyjna, zatwierdzonego uchwałą                    nr XXVI/286/04 Rady Miejskiej w Świdnicy z dnia 26 listopada 2004 r., opublikowaną w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 6 poz. 174 z dnia 10.01.2005r.;

· miejscowy plan miasta Świdnicy w obszarze ograniczonym ulicą Metalowców, linią kolejową, bocznicą i ulicą Przemysłową, zatwierdzonego uchwałą nr XI/129/11 Rady Miejskiej w Świdnicy                 z dnia 21 października 2011r., opublikowaną w Dz. U. Woj. Doln. Nr 245 z dnia 30 listopada 2011r., poz.4314.
Tereny proponowane do objęcia planem, posiadają zróżnicowaną strukturę przestrzenną 
i funkcjonalną. Jest to obszar zurbanizowany, w graniach którego wiodącą funkcją jest zabudowa produkcyjna. W północno – zachodniej części omawianego obszaru, wzdłuż ul. Kraszewskiego, Reja 
i Mazowieckiej położone są budynki o charakterystycznym bliźniaczym układzie zabudowy mieszkaniowej z lat 30 XIX w.
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Rys. 1. Układ zabudowy mieszkaniowej wymagający ochrony.
Brak planu miejscowego stopniowo doprowadza do degradacji cennego zespołu zabudowy, który tworzy czytelny i warty zachowania układ budynków mieszkalnych jednorodzinnych. Z uwagi na walory przestrzenne tego układu, należy w planie określić sztywne zasady ochrony ładu przestrzennego. 

Wyżej opisany układ zabudowy uzupełnia współczesna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla której koniecznym jest sformułowanie zasad rozbudowy i nadbudowy oraz dopuszczenie usług 
i ustalenie sposobu ich realizacji.

Ponad to w 2016 roku wpłynęły wnioski mieszkańców (ponowione w 2019r.), dotyczące terenów położonych na zapleczu ul. Mazowieckiej, o przeznaczenie działki nr 1404 Obr. 3 pod drogę, co w przyszłości umożliwi realizację drugiej linii zabudowy i uzupełnienie istniejącego układu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
W obecnym stanie prawnym politykę przestrzenną, na tej części miasta, kształtują wydawane przez tut. Urząd decyzje o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego.                         Na przestrzeni ostatnich 10 lat zostało wydanych ok 22 decyzji, co wskazuje na dużą aktywność inwestycyjną na tym terenie. Zatem dalsza polityka przestrzenna nie powinna być prowadzona na bazie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, głównie z uwagi na potrzebę konsekwentnego prowadzenia tej polityki określonej w studium Miasta.

Opracowaniem, objęty zostaje również fragment obszaru, dla którego obowiązują ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: dla obszaru dzielnicy produkcyjno – składowo – usługowej w rejonie ulic Mazowiecka – Przemysłowa – Kopernika – granica administracyjna oraz plan ograniczony ulicą Metalowców, linią kolejową, bocznicą i ulicą Przemysłową.
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Rys. 2. Fragment obowiązującego planu Mazowiecka – Przemysłowa – Kopernika.

Zasadność zmiany, fragmentów obowiązujących planów zagospodarowania przestrzennego, wynika głównie z konieczności weryfikacji ustaleń planu w kontekście obecnego sposobu zagospodarowania i użytkowania terenów przemysłowych oraz potrzebami funkcjonujących na tym terenie przedsiębiorców.


Ustalony w obowiązującym palnie układ dróg, szczególnie w obrębie skrzyżowania                                ul. Metalowców i ul. Wokulskiego, przy realizacji planu został wyznaczony w śledzie istniejących dróg gruntowych, zakładając jednocześnie duże rezerwy terenowe pod parkingi na terenach miejskich. 
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Rys. 3. Fragment obowiązującego planu - Metalowców.


Ostatecznie wykonany układ drogowy, zrealizowany w ramach przebudowy istniejących dróg gruntowych, przy uwzględnieniu zasad prawidłowych włączeń dróg klasy zbiorczej i lokalnej w obrębie skrzyżowania, pozostawił znaczną część terenów, przeznaczonych w planie pod drogi, jako tereny niezagospodarowane. Nie wykorzystane na cele drogowe tereny stanowią zasób miasta. Mając na względzie rosnące potrzeby parkingowe wśród prosperujących i wciąż rozwijających się przedsiębiorstw działających w tej części miasta, zasadnym jest zmiana przeznaczenia wyżej opisanych rezerw terenowych i udostępnienie ich na cele inwestycyjne. 
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Rys. 3. Układ drogowy.

Przystąpienie do opracowania przedmiotowego planu jest jednocześnie kontynuacją polityki przestrzennej miasta jako kolejny stopień realizacji programu prac planistycznych przyjętych w Analizie zmian w zagospodarowani przestrzennym w latach 2014 i 2019, zgodnie z którą w najbliższej perspektywie należy „rozpocząć prace planistyczne zmierzające do objęcia planami miejscowymi obszarów dotychczas nieposiadających planów - dzielnicy Kolonia”.
W oparciu o powyższe uznano za zasadne przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2.  Analiza dotycząca stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdnicy, zatwierdzonego uchwałą nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Świdnicy z dnia 3 lipca 2009r. 



W wyniku analizy studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdnica stwierdzono, że teren proponowany do objęcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, położony jest w strefie B – przemysłowo - wielofunkcyjna. Jest to obszar częściowo zabudowany. Przeważające funkcje obiektów to funkcje przemysłowe, magazynowe i obsługi technicznej miasta. Część tej strefy – rejon osiedla Zarzecze - wykorzystana jest pod zabudowę mieszkaniową.
Studium dla obszaru objętego planem ustala następujące podstawowe przeznaczenia terenów:
· MN/U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług,

· UC/P– tereny zabudowy usługowej, w tym obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 i tereny obiektów produkcyjnych;
· P – tereny obiektów produkcyjnych, magazynów i składów;
· P/U – tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów i zabudowy usługowej;
· KD L1/2 – tereny ulic lokalnych;
· KD Z1/2 – tereny ulic zbiorczych;
· KD G2/2 (Z2/2) – tereny drogi głównej przekształcone w ulicę zbiorczą (po wybudowaniu obwodnicy południowej miasta).
W oparciu o przeprowadzoną analizę stwierdza się, że przewidywane rozwiązania, określone                    w analizie zasadności przystąpienia do planu co do docelowego sposobu zagospodarowania                            tj. wprowadzenia ustaleń dla terenów, będą zgodne z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdnicy.

3. Materiały geodezyjne do opracowania planu

W trakcie przygotowywania materiałów geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano mapy zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objętego projektem planu z Powiatowego Biura Geodezji 
i Katastru Starostwa Powiatowego w Świdnicy oraz mapy ewidencji gruntów w skali 1:1000 z zasobów własnych Urzędu.
4. Zakres prac planistycznych


Ustalony zakres prac planistycznych nawiązuje do charakteru przedmiotu opracowania planu 
i obejmował będzie:

1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstępne związane z rozpoczęciem prac nad projektem planu;

2) Wykonanie inwentaryzacji stanu władania;

3) Przygotowanie projektów dokumentów związanych z rozpoczęciem prac nad planem;

4) Pozyskanie materiałów wyjściowych warunkujących wykonanie opracowania – między innymi wniosków do planu, niezbędnych analiz, studiów itp;

5) Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;

6) Wykonanie projektu planu z następującym zakresem ustaleń planu, zgodnie z art. 15 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

c) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;

d) zasady kształtowania krajobrazu;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej;

f) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

g) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;

h) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa;

i) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

j) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

l) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

m) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4.

A ponadto:

a) granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej;

b) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

c) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego województwa;
d) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów;

e) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych.

7) Przygotowanie projektów dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia procesu uzgadniania, opiniowania i wyłożenia do publicznego wglądu;

8) Wykonanie prognozy oddziaływania na środowisko ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

9) Wykonanie prognozy skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przedłożenie projektu planu komisji urbanistyczno – architektonicznej celem zaopiniowania;

11) Przygotowanie uchwały projektu planu do uchwalenia;

12) Czynności związane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Załączniki:

1. Zdjęcie lotnicze obszaru opracowania;

2. Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdnicy – plansza Kierunki struktury funkcjonalno – przestrzennej miasta;

3. Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdnicy– plansza Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenów;

4. Projekt załącznika nr 1 do uchwały.

Sporządziła:

Marta Śliwińska

             PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Słaniewska
[image: image9.jpg]| zalacznik nr 4 do analizy

Zatgcznik do uchwaty nr.......................
Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia .....................

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - Kolonia potudnie

L[
\Kl SKALA 1:6 000 |

1 ch Szereg
» [
T )

WEEHITTHIY =

s
' |- mm = - granice opracowania planu [\

[ I\





[image: image2.jpg]zalacznik nr 2 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Kolonia potudnie

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA

m == = - granice opracowania planu

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska




[image: image3.jpg]=74 7]

| zalacznik nr 3 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Kolonia potudnie

y = -

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIA TERENOW

m == = - granice opracowania planu

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska




[image: image8.jpg]Ekanalizacja deszczowa otw
Ewodociqg
I |gazociqg PE

® schematy sieci
:I kanalizacja sanitarna

—

o
o0
[}
]
o
2
2
=
=
S s
5, >
L 2
5 s m
= 2
= 3 t
i S 8
> il f
£ s X
B o ;
= N
o @
c
g 8
s &
o
g =
> @Q
E B
Q c =
8 = ]
T a E ]
? 2 R °
Ry : | ° 8 = =
e it . . o = 2
f o T ) Ell + « = 8 2 i}
Byl ’ : B = H , L P g £ 5 2 s
il - f [ / i B
e 4 ] [
e i , : . e g
J . : f 5 . : a
i v 4 ; by . ) . ] [} L]
. | 3 [ ‘ W Damar B | -.A

YSLOWA





1

